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LEI N° 4.395, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2014.

“Dispbe sobre a regulamentacdo de
loteamentos fechados e d& outras
providéncias”.

Arnaldo Shigueyuki Enomoto, Prefeito do Municipio da
Estancia Turistica de Pereira Barreto, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢des, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Considera-se “loteamentos fechados” a modalidade de parcelamento de
solo com as seguintes caracteristicas:

I.  Uso exclusivo para fins residenciais unifamiliar de forma horizontal;

II.  Vias de circulagdo de concessdo de direito real de uso em prol de figura
juridica constituida na forma da Lei;

III. Adogao de acessorios privativos como muros, cancelas, guaritas,
portarias e outros com finalidade de controlar o acesso ao empreendimento;

IV.  Areas publicas definidas pelo Plano Diretor do Municipio localizadas
fora da area com controle de acesso, de forma a garantir o acesso publico;

§ 1° - Podem ser implantados somente na Zona Urbana, Zona de Expansao
Urbana Mista e Zona de Urbanizagdo de Interesse Turistico, definidas pelo Plano Diretor do
Municipio;

§ 2° - Devem atender a todas as disposi¢cdes urbanisticas, sanitarias e
administrativas aplicadas ao parcelamento de solo preconizado no Plano Diretor do Municipio
e na Lei de Uso e Ocupagao do Solo do Municipio;

Art. 2° - O empreendedor deve informar a Administragdo Municipal, quando da
solicitacdo das Diretrizes Preliminares, em conformidade com a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, o interesse em implantar o “loteamento fechado”;

Art. 3° - Quando da aprovacgao final, pela Administragdo Municipal, devera ser
constituida a Concessdo de Direito Real de Uso sobre as vias publicas especificadas nos
termos do Decreto-lei n® 271/1967, passando ao concessionario a responsabilidade por sua
manutenc¢ao € conservacgao;

Art. 4° - O empreendedor terd prazo de 24 meses, contados de aprovacao final do
empreendimento pela Administragdo Municipal, para constituir a pessoa juridica que sera a
responsavel pelo empreendimento;
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Paragrafo Unico — Até a constitui¢ao da pessoa juridica o empreendedor serd o
responsavel pelo “loteamento fechado”;

Art. 5° - As areas livres para uso publico, areas institucionais e areas de interesse
social, localizadas fora da area de acesso restrito, poderdo ser oferecidas em outras regides da
Zona Urbana que tenham caréncias de tais areas, a critério do executivo, ouvido o Conselho
de Desenvolvimento Urbano, observadas as normas do Plano Diretor ¢ da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo;

Paragrafo Unico — Decreto do Executivo devera regulamentar o disposto no
“caput” do artigo;

Art. 6° - As construcoes residenciais, dentro da area restrita, deverao atender aos
critérios urbanisticos e administrativos contidos na legislagdo municipal, bem como aqueles
que forem regulamentados pela pessoa juridica responsavel pelo “loteamento fechado” e que
sejam compativeis com a legislagdo municipal;

Art. 7° - Quando o “loteamento fechado” for limitrofe a outro da mesma natureza,
devera conter via publica sem restrigoes de uso, de forma a garantir a mobilidade urbana;

Paragrafo Unico — Nao ¢ permitida a supressao ou a restricdo de uso das vias
previstas no Plano Diretor do Municipio;

Art. 8° - Deverd ser permitido o acesso a drea restrita aos servidores ou
empregados publicos e ou de concessionarias de servicos, devidamente identificados;

Art. 9° - As despesas para a execucao da presente Lei correrdo por conta de
dotagdes proprias, do orcamento vigente, suplementadas se necessarias;

Art. 10 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas eventuais
disposi¢des em contrario.

Paco Municipal “Francisco Vidal Martins”, 23 de dezembro de 2014.

Arnaldo Shigueyuki Enomoto
Prefeito Municipal

Registrado e publicado nesta
Secretaria na data supra
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