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LEI N°_3.465
“ Dispde sobre Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo”.

DR. DAGOBERTO DE CAMPOS, Prefeito
Municipal da Estancia Turistica de Pereira
Barreto, Estado de S&o Paulo, no uso de
suas atribuigdes legais FAZ SABER que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte Lei :-

Titulo | — Da organizagao territorial

Artigo 1° - O territorio municipal seré disposto de forma a compatibilizar o desenvolvimento
social e econdmico com o uso e 2 intensidade de ocupagédo do solo a fim de nao haver
prejuizos para o desenvolvimento ambiental.

Artigo 2° - O uso, ocupagao e parcelamento do solo para fins urbanos, somente poderao ser
executados na Zona Urbana, Zona de Expansao Urbana, Zona Rural e Areas de Especial

Interesse Turistico demarcados no Mapa LUOS.01 que faz parte integrante desta lei e Lei do
Pianc Diretor.

/
§ 1° — Visto a reduzida taxa de crescimento urbano existente no Municipio e a
disponibilidade de areas e lotes no tecido urbanizado, considera-se como Zona Urbana
aquela delimitada pela atual lei do perimetro urbano e prioritaria de ser parcelada e ocupada.

§ 2° - Visto a conformagao fisica municipal, a gestdo ambiental por micro-bacias
hidrograficas, a geomorfologia encontrada as margens da Represa Trés Irméos, a
otimizag3o da infra-estrutura implantada e o potencial industrial da Rodovia Estadual SP-
310, considera-se como Zona de Expans3o aquela demonstrada no Mapa LUOS.01, sujeita
ao levantamento geografico de suas coordenadas UTM e as restricdes impostas na presente
lei e demais legislagao em vigor.

Artigo 3° — O uso e intensidade da ocupag&o do solo serao regulamentados de modo a:
| — respeitar o limite & capacidade de suporte do meio naturai;

Il - respeitar o limite & potencialidade do fornecimento da infra-estrutura;

il — induzir a expansdo da cidade em bases sustentaveis;
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IV -~ promover a possibilidade da contiglidade de usos diversificados nao incémodos
e convenientes;

V — evitar a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes,
VI - compatibilizar o uso do solo com a fungéo da via fronteiriga;

VI — evitar o parcelamento do solo, a edificagéo ou o uso excessivos ou inadequados
em relagao a infra-estrutura urbana;

VIl — respeitar as caracteristicas culturais e sociais da comunidade;
VIl{ = promover a utilizagdo adequada dos imédveis urbanos; .

IX — favorecer a mescla entre as areas com cobertura vegetal e o ambiente
construido; e.

X — promover a localizagao estratégica das atividades de comércio e producao.

Artigo 4° - Para efeito de aplicagio das normas de uso e ocupacao do solo constante desta
lei, ficam definidas as seguintes expressdes:

(. alinhamento: ¢é a linha divisoria existente entre um terreno de propriedade
particular ou publica e um logradouro publico;

1l area construida ou de construgdo: ¢ a area total de todos os pavimentos
de um edificio, incluindo os espagos ocupados pelas paredes;

. area de dominio publico: é a area ocupada pelas vias de circulagao, ruas,
avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum
caso, poderdo ter acesso restrito;

V. area maxima de construgdo: é o limite de area de construgdo que pode
ser edificada em um lote urbano;

V. area rural: toda area do municipio, excluidas as areas urbanas e de
expansao urbana;

VL. area total do parcelamento: area abrangida pelo loteamento,
desmembramento ou desdobramento;

VII.  area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

VII.  area urbanizada: compreende as areas caracterizadas pela contigiidade

das edificacbes e pela existéncia de equipamentos publicos, urbanos e
comunitarios, destinados as fungbes urbanas de habitagio, recreacao e

circulagao;
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IX. canteiro: area destinada a ajardinamento, junto ou néo, dos passeios
publicos;

X caugdo: deposito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a
responsabilidade de um ato;

XI. coeficiente de aproveitamento: ¢ a relagio entre a area maxima de
construcdo e a area total de um terreno,

Xl consulta de viabilidade: questionamento a autoridade competente para
realizacio de agdes referentes a parcelamento;

B XIll. degradagido ambiental: é a alteragdo das propriedades fisicas, quimicas €

biolégicas do meio ambiente, causada por qualguer forma de energia ou
substancia sélida, gasosa ou combinagado de elementos produzidos por
atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de direta ou
indiretamente:

a.) prejudicar a saude, a seguranca e o bem estar da populagao,
b.) criar condigbes adversas as atividades sociais € econdmicas;
c.) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e a outros recursos naturais.

XIV. desdobro: & a subdiviséo da area de um lote integrante de loteamento ou
desmembramento aprovado, para a formagao de novo lote;

XV. desmembramento: & a subdivisdo de uma gleba em 7 ou mais lotes
destinados a edificacdes, com aproveitamento de sistema viario existente,
desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagao ou ampliagéo dos ja existente,

XVI. eixo da via: & a linha que, passando pelo seu centro, & equidistante dos
alinhamentos;

XVIl. faixa " non aedificandi": area de terreno onde nao sera permitida

construgdo, definida pela prefeitura e com base em critérios de legislacao
superior,

XVill. fim urbano: qualquer fim que nao a exploragdo agropecuaria, extrativa ou
agro-industrial;

XiX. fracionamento: & a subdivisdo de uma gleba em até 6 lotes, destinados a
edificacdes, com aproveitamento de sistema vidrio existente, desde que nado
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificagéo ou aplicagao dos ja existentes;

XX. fundo de vale: sdo os rios, riachos ou vales, com ou sem Curso d'agua;

XX!. fundo do lote: é a divisa oposta a testada ou frente do lote;
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XXIl. gleba: é a porgao de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do sol
para fins urbanos;

XXl lote: é o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a
zona em que se situe,;

XXIV. loteamento: ¢ a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagado, com
abertura de novas vias de circulagdo, novos logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliag@o das vias existentes;

XXV. mezanino: é o piso intermediario entre dois pavimentos consecutivos e que
ndo excede 1/3 (um tergo) da area do piso que lhe da acesso.

XXVI. passeio: é a parte do terreno situada entre o alinhamento do logradouro
publico ou divisas laterais e a edificagao;

XXVII. profundidade do lote: & o quociente entre a area do lote e a sua frente,

XXVIli.quadra: é a area resultante de parcelamento, delimitada por vias de
circulacao e logradouros publicos;

XXIX. recuo frontal: recuo da edificagdo em relagao as vias publicas, um lote

pode possuir mais de um recuo frontal em caso de terrenos de esquina ou
mais de uma frente;

XXX. recuo lateral: & a distancia medida entre o limite externo da projegao
horizontal da edificacdo e a divisa do lote;

XXXI|. taxa de ocupagdo: é a relacao entre a area de projegao de uma edificagao
sobre um terreno e a area deste terreno;

“XXXIl. taxa de permeabilidade: € a relagao entre a area nao pavimentada, ou
com pavimento permeavel e a area deste terreno;

XXXl testada ou frente do lote: ¢ a linha da divisa lindeira a via publica ou
logradouro publico,

XXXIV. usos conservacionistas: tratam-se de usos que levam em consideragao o
manejo ambiental do lugar, visando a sua conservagao, como por exemplo:
permeabilidade do solo, vegetagao, sistemas de drenagem etc. |

XXXV. usos preservacionistas: sdo usos que nao modificam fisicamente a area
em questdo ndo resultando em aterros, vias, edificacdes e obras em geral;

XXXVl.via de circulagdo: é o espago destinado a circulagdo de veiculos ou
pedestres sendo que:

a) via oficial: é a que se destina ao uso publico, sendo reconhecida,
oficialmente, como bem municipal de uso comum do povo.
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b) via particular: é aquela que se constitui em propriedade privada, ainda
que aberta ao uso publico;

XXXVII. zoneamento: ¢é a divisdo da area urbana do municipio em diferentes
zonas de uso, visando & ordenagdo do crescimento da cidade e a protecao
dos interesses da coletividade:

Titulo Il - Do Zoneamento

Artigo 5° - Fica a area urbana e de expansao urbana do Municipio subdivididas nas zZonas
apresentadas no Mapa LUOS.02 e definidas a segquir.

I - Zona Predominantemente Residencial (ZPR) - constitui-se na maior parte do
perimetro urbano e destina-se, sobretudo ao uso residencial. Esta zona pode
abranger atividades comerciais exercidas em fun¢do da habitagdo, sem. no entanto,
conflitar com a qualidade e o $0ssego necessarios as atividades residenciais.

Il - Zona Predominantemente Comercial (ZPC) - constitui-se na zona central do
municipio, onde atualmente o comércio Ja se encontra consolidado;

It — Corredores de Comércio e Servico (CCS) - constituem-se em areas adjacentes a
vias nao locais, onde o uso do solo proposto tende a compatibilizar com a fungdo da
via. Sdo eles:

a) CCS.1 - Corredor de Comércio e Servigo 1 - ao longo das vias coletoras
(conforme tratado na Lei do Sistema Viario);

b) CCS.2 — Corredor de Comércio e Servico 2 — ao longo das vias arteriais
(conforme tratado na Lei do Sistema Viario);

¢) CCS.3 - Corredor de Comércio e Servigo 3 — ao longo da via marginal
(conforme tratado na Lei do Sistema Viario).

d) CCS.4 - Corredor de Comeércio e Servico 4 ~ ao longo da via sanitaria
(conforme tratado na Lei do Sistema Viario).

e) CCS.5 - Corredor de Comércio e Servico 5 ~ ao longo da via da orla
fluvial (conforme tratado na Lei do Sistema Viario).

IV - Zona Industrial e de Comércio Atacadista (ZIA} — trata-se do parque industrial
existente.

VI - Zona de Expansao (ZE) — sdo as areas destinadas a expansao urbana. Sao elas:
a) ZER - Zona de Expansao Residencial;

b) ZEIA - Zona de Expansao Industrial e Atacadista.

L
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§ 1.° - A partir do momento em que uma gleba seja parcelada e receba infra-estrutura, seja
ela localizada na Zona de Expansao ou na Area de Especial interesse Turistico, passa esta
a ser considerada como urbana, com direito a cobranga de IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano).

§ 2.9 - Nestes termos sera também legislado sobre as Areas de Especial Interesse definidas
no Plano Diretor, conforme a necessidade e especificidade de cada caso.

Titulo Ill - Do Uso do Solo

Artigo 6.° — Para os efeitos desta lei, sd0 estabelecidas as categorias de uso a seguir
individualizadas com as respectivas siglas e caracteristicas basicas:

I Residéncia unifamiliar (R.1); edificagéo destinada & habitagao permanente
correspondendo a uma habitagao por lote; '

Il Residéncia multifamiliar (R.2): edificagdo destinada a habitagao
permanente correspondendo a mais de uma habitagdo por lote,
compreendendo:

a. Habitagdes agrupadas verticalmente (R.2.01), observados os recuos
estabelecidos pela legisiagao estadual;

b. Casas ou sobrados geminados (R.2.02), ou seja, unidades residenciais
agrupadas horizontalmente, observadas as seguintes disposigdes:

b.1 — maximo de 4 (quatro) unidades por lote, agrupadas duas a
duas;

b.2 - recuo minimo de 1,50 (um e cinqiienta) metros, em ambas as
divisas laterais do lote e de 3 (trés) metros entre agrupamentos;

b.3 - frente minima de 5 (cinco) metros para cada unidade
residencial,

b.4 — minimo de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados de
terreno por unidade residencial.

Il Conjunto residencial (R.3): 20 ou mais edificagdes destinadas a habitagdo
permanente, isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando
um ou mais lotes, dispondo de espagos e instalagbes de utilizagado comuns
a todas as habitagdes do conjunto,

V. Comércio e Servigo 1 (CS.1). comércio varejista inocuo de carater vicinal,
que dependendo do porte do empreendimento pode ser compativel com o
uso residencial, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa;

(\ ;
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V. Comércio e Servigo 2 (CS.2): comércio vargjista que atende mais de um
bairro ou a cidade como um todo, podendo gerar distirbios com a atividade
industrial, como por exemplo 0 aumento do fluxo viario e concentracao de
pessoas, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa;

V1. Comeércio e Servigo 3 (CS.3): comércio e servigo ludico que geraimente
envolvem o consumo de bebidas alcodlicas no local, tais como
exemplificadas na Tabela 1 anexa;

Vil. Comércio Pesado 1 (CP.1): estabelecimentos de produgéo de venda,
comércio e prestagdo de servigos que dependendo de seu porte podem ou
nao ser compativeis com o uso residencial e gerar conflitos com a atividade
residencial e alguns equipamentos comunitarios.tais como exemplificadas
na Tabela 1 anexa;

VIIl. Comeércio Pesado 2 (CP.2): comércio varejista efou atacadista que
dependem da estocagem de produtos e movimento de caminhdes, tais
como exemplificadas na Tabela 1 anexa;

1X. Comeércio Pesado 3 (CP.3); estabelecimentos de venda ou prestagao de
servicos relacionados com vejculos automotivos em geral (carros,
caminhdes, énibus etc. ), conforme especificado na Tabela 1 anexa;

X. Industria leve (I.1). estabelecimento que pode se adequar aos mesmos
padrdes de uso ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de
ocupacgdo dos lotes, de acesso, de localizacao, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruidos, de vibragdes e de poluigdo ambiental, com
area maxima construida de 250 (duzentos e cingienta) metros quadrados
por lote. Enquadram-se nesta categoria de uso as industrias que nao
utilizam combustiveis, nem motores com poténcia superior a 10 hp (dez
cavalos-vapor) por unidade;, que empregam, no maximo 10 (dez) operarios,
que nio produzem ruido, medido a 5 (cinco) metros de qualquer ponto de
sua divisa, superior a 70 db (setenta decibéis) na curva B do medidor de
intensidade de som e cujos processos nao pdem em risco a saude humana
sendo que os despejos liquidos podem ser absorvidos no proprio lote,

Xl. Industria diversificada (1.2): estabelecimento que implica a fixagdo de
padr8es especificos referentes as caracteristicas de ocupagao dos lotes, de
acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de
ruidos, de vibragcdes e de poluicdo ambiental;

XIl.  Inddstria incdmoda, nociva ou perigosa (1.3): estabelecimento cujo
funcionamento possa causar prejuizo a salde, a seguranga, ao bem-estar
publico e & integridade da fauna ou da flora regional;
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Xill.  Servicos de dmbito local (S.1); estabelecimento destinado & prestagéo de
servicos a populagio e que possam adequar-se aos mesmos padrées de
usos residenciais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos
lotes, de acesso, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos, de
vibragbes e de poluicdo ambiental, com area construida maxima de 150
(cento e cinquenta) metros quadrados por lote, tais como exemplificadas na
Tabela 1 anexa;

XIV. Instituicdo diversificada (E.1). estabelecimentos comunitarios publicos ou
privados relacionados aos setores de educagdo, saude, social, cultura,
esporte e religido, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa

XV.  Area industrial reservada apresenta-se hoje de carater misto, pois também
sofreu ocupacgdes habitacionais, estabelecendo areas de interesse social,
impondo a administragdo publica medidas que busquem a integracdo entre
mao de obra necessitada de emprego, méo de obra a ser qualificada para
atividades empregaticias, inclusao social com capacitagao, associativismo
ou parcerias que promovam uma nova realidade integradora criando um
novo ecossistema, onde a produgéo e a geragdo de divisas seja crescente,
condizente com as necessidades sociais e também geradoras de medidas
assistenciais que correspondam a demanda estipulada. Exemplo: busca de
acdes junto ao SES! e projetos de pequenos e médios negocios correlatos.

XVI.  Equipamento de Turismo e Lazer (E.2): estabelecimentos relacionados ao
turismo e lazer, tais como exemplificadas na Tabela 1 anexa.

§ 1° - Caberd ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando
necessario, relacionar e classificar os estabelecimentos que se enquadram nas categorias
de uso individualizadas neste artigo.

§ 2° - Além das caracteristicas basicas estipuladas neste artigo para as diferentes
categorias de uso, devem as mesmas atender as exigéncias maiores e demais disposi¢coes
instituidas nesta lei para cada zona de uso.

Artigo 7.° - Os parametros para uso do solo, segundo as zonas definidas no Artigo 5.° e as
categorias de uso definidas no artigo 6.° e Tabela 1 anexa, constam da Tabela 2 a seguir.

§ 1.° - Fica proibida a implantagdo de casa de jogos e venda de fogos de artificio dentro de
uma distancia de até 300 metros de estabelecimentos de ensino.

§ 2° - Em todos os casos deve ser observada a Tabela 5 sobre areas minimas de
estacionamento e lazer.

(\ 10
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Tabela 2 - Parametros uso do solo de Pereira Barreto.

Uso
Zona Permitido Permissivel (2) Proibido
ZPR R.1, R2(1), R.3(1),CS.2 (2), | Todos os demais
(Zona Predominantemente Cs.1(2),51 CP.1(3),E1,
Residencial) 1.1(4), E.2 (4)
AEIT.04 (9) e AEIT.05 (9) RA S.1, E..1, Todos os demais
(Areas de Especial Interesse E.2(4)
Turistico 04 e 05)
ZPC R.1,R2,CS1, E.1, E.2{4), Todos os demais
(Zona Predominantemente £S2,C83,81: CP1,1.1(3)(4)
Comercial)
CCS A1 R.1, R2 (1), CS.3, CP.1, E.2, | Todos os demais
(Corredor de Comércio e R.3 (1), CS 1, 1.1(3) (4)
Servigo 1) CS.2, 81, EA1
CCS.2 R.1, R2 (1), CS.3,CPA1, Todos 0s demais
(Corredor de Comércio e CSsA1, CP.3,E1,EZ2
Servigo 2) CS.2, 8.1 1.1 (3) (4)
CCSs.3 Cs.2,CP 1, R.1, CS.1, CS.3, | Todos os demais
(Corredor de Comércio e CP.2, CP.3, 11 S1,E1,E2
Servigo 3) 1.2 (4}
CCS4 R.1, R2 (1), CS.3,CPA, Todos os demais
(Corredor de Comércio e CS1, CP.3, 1.1 (3) (4)
Servigo 4) Cs.2, 81
CCS.5 R.1,R2 (1), R.3 (1), E.1, |Todos os demais
(Corredor de Comércio e CSA1, CP.1,CP.3
Servigo 5) CS.2,CS.3,S.1,
E.2
ZIA CP.1,CP.2, R.1, CS.1, C8.2, | Todos os demais
(Zona Industrial e CP.3, 11 CS8.3,81,E1,
de Comércio Atacadista) E2 12(4)

11
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Observagdes:

(1) Desde que as edificacdes estejam enquadradas nos padrdes urbanisticos deusoe
ocupagao do solo de cada zona onde se inserem.

(2) A instalagao dos estabelecimentos de COMErcio e servigo devera respeitar pelo menos
que:

e A area utilizada nao seja superior a 60 m?,

e A atividade seja exercida pelo interessado, no mesmo imovel em que reside,;

e Envolva no maximo, a atividade de 5 pessoas;

« A propaganda do estabelecimento seja feita unicamente a porta de acesso através de
placa com dizeres limitados & denominagao e ramo,

o O desenvolvimento da atividade nao traga prejuizos a vizinhanga em geral.

(3) Desde que:

« a atividade seja desenvolvida no imovel de uso e ndo ocupe espago superior a 100 m?
« a area de estacionamento seja adequada ao uso,

e o porte e a atividade sejam compativeis com a vizinhanga € com as caracteristicas da
via € que nAo sejam nocivas, perigosas ou incomodas

« O porte da atividade nao provoque disturbios ao transito de veiculos e a vizinhanga de
modo geral.

(4) Estudo de Impacto de Vizinhanga - ELV.

(5) As atividades de Comércio e Servigo desenvolvidas em edificios de especial interesse
historico, arquitetdnico ou cultural, devem ser implantadas de forma a nao
descaracterizar as edificagdes envolvidas.

(6) As atividades nao previstas no Uso do Solo como Permitidas & Permissiveis, poderao ser
implantadas desde que aprovadas no Estudo de !mpacto de Vizinhanga — EIV do
empreendimento.

(7) O uso habitacional no CCS.3 e na ZIA, podera ser permitido, devendo 0 respectivo
projeto ser aprovado previamente pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
dentro da ocupagio maxima de uma residéncia unifamiliar por lote.

(8) Usos permissiveis si0 aqueles que a aprovagao € sujeita a0 parecer do Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano e que pode ser solicitado estudo prévio de
Impacto de Vizinhanga.

" Q
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(9) Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.02.

Artigo 8.° — As industrias caracterizadas como 1.3 no Artigo 6.° apenas poderao ser
implantadas em zona rural e desde que aprovado 0 Estudo de Impacto de Vizinhanca €
comprovadamente nao prejudiqguem e nem possuam potencial para prejudicar a qualidade
das aguas superficiais municipais.

Artigo 9.° - Quando houver viabilidade do abrandamento do grau de nocividade ou de
incdmodo de uma determinada industria pela prevengao ou corregao dos efeitos poluidores e
de contaminacdo do meio ambiente, de tal modo que a mesma possa vir a ser implantada, o
6rgao municipal juntamente com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
estabelecera, no processo administrativo de licenciamento as condicbes para esta
adequacao.

Artigo 10 - Os estabelecimentos industriais que manipulam pescados, carmes ou derivados,
tais como curtumes, abatedouros, matadouros, frigorificos, fabricas de conservas ou de
derivados de produtos animais, deverio apresentar, para obtengao ou renovagao do alvara
de localizagdo, a comprovagao expedida pelo o6rgao sanitario competente de que nao
utilizardo processos ou destinagao de residuos que constituam risco a saude humana.

TITULO IV — Da Usucapiao especial de imével urbano

Do Estatuto da Cidade

Secgido V

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edificagao urbana de até duzentos e
cingiienta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo néo sera reconhecido ac mesmo possuidor
mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, 0 herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a

posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasiao da abertura
da sucessao.
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Art. 10°. As areas urbanas com mais de duzentos e cinguenta metros quadrados,
ocupadas por populagao de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar 0s terrenos
ocupados por cada possuidor, 30 susceptiveis de serem usucapidas

coletivamente, desde que 0S possuidores nao sejam proprietarios de outro imével
urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapiao especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,

mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartorio de registro de
imoveis.

§ 3° Na sentenga, O juiz atribuira igual fracao ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipotese
de acordo escrito entre 0S conddminos, estabelecendo fragoes ideais
diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido ¢ indivisivel, ndo sendo passive! de
extingéo, salvo deliberagéo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos

conddminos, no caso de execugao de urbanizagao posterior a constitui¢do do
condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragéo do condominio especial serao
tomadas por maioria de votos dos conddminos presentes, obrigando também oS
demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da agao de usucapio especial urbana, ficarao sobrestadas
quaisquer outras agoes, petitorias ou possessorias, que venham a ser propostas
relativamente ao imoével usucapiendo.

Art. 12. Sao partes legitimas para a propositura da agéo de usucapiao especial
urbana:

| - o possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio originario ou superveniente,

I| - os possuidores, em estado de composse;

111 - como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente

autorizada pelos representados.

§ 1° Na agéo de usucapido especial urbana ¢ obrigatoria a intervengao do
Ministério Publico.

4 y




-
Prefeitura Municipal da Estincia Turistica de Pereira Barreto

Estado de S&o Paulo

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita,
inclusive perante o cartério de registro de imoveis.

Art. 13. A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como materia
de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no
cartoric de registro de iméveis.

Art. 14. Na agao judicial de usucapiao especial de imével urbano, 0 rito processual
a ser observado & o sumario.

Titulo V - Da Ocupagéao do Solo

Artigo 11 — Fica definido para toda cidade como 1 o coeficiente de aproveitamento maximo
basico permitido por lote, sendo as areas nos quais o direito de construir podera ser exercido
acima deste coeficiente basico definidas na Tabela 3, mediante outorga onerosa do direito

de construir previsto no Plano Diretor.

Artigb_ 12 — Os pardmetros para ocupagao do solo, segundo as zonas definidas no Artigo 5.°
e as Areas de Especial Interesse definidas no Plano Diretor, constam da Tabela 3 a seguir.

§ 1.° — Os terrenos que possuirem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo
determinado na Tabela 3 deste documento, sdo consideradas como subutilizadas e ficam
sujeitas "aos instrumentos “parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios”, IPTU
progressivo no tempo” e “desapropriagao por com pagamentos de titulos’.

§ 2.° - Todas as edificagbes devem obedecer ac Cédigo Sanitario do Estado de Sao Paulo -
lei n-® 10.083, de 23 de setembro de 1998, conjuntamente com a legislagao municipal.

‘/\ 15
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Tabela 3 - Pardmetros para ocupacio do solo de Pereira Barreto.

Coeficiente de taxa
\ . . taxa recuos
Aproveitamento ma:’uma minima de f:zt:::l laterais e
Zona . e permea- minimo de fundo
Minimo | maximo | °SVP2° | bilidade minimos
gao (%) | (o) (m) )
ZPR 15
(Zona Predominantemente 0,2 1 60 15 3 (’)
Residencial)
AEIT.04 (8) e AEIT. 05 (8) 50
(Areas de Especial Interesse - 1 (5) 35 35 10 (%)
Turistico 04 e 05)
ZPC 1.5 (1)
(Zona Pradominantemente 0.5 1(3) 80 5 - ' (4)
Comercial)
CCS.1 1,5 (1)
(Corredor de Comeércio e 0.5 1@) 80 5 ) (4)
Servigo 1)
CCS.2 1.5 (1)
(Corredor de Comércio e 0.5 1) 0 10 . (4)
Servico 2)
CCS.3 1.5
(Corredor de Comércio e 0.5 1 70 10 5 (4
Servigo 3)
CCsA4 15
(Corredor de Comércio e 0,5 1 70 10 - ;
- (4)
Servigo 4)
CCS.5 15 (1)
(Corredor de Comércio e 0.5 1(3) 70 10 - '
Servi )
¢o 3)
ZIA
(Zona Industrial e de Comercio 0.5 1 70 10 5 15
Atacadista)
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Observagdes:

(1) A partir do 3.° pavimento os recuos laterais minimos devem ser igual a 2 metros,
aumentando progressivamente conforme a férmula H/6, onde H representa a diferenga de
nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais baixo a ser insolado,
luminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento.

(2) Através do instrumento de gestdo “outorga onerosa do direito de construir’, o coeficiente
de aproveitamento pode ser igual a 2.
(3) Através do instrumento de gestdo “outorga onerosa do direito de construir’, o coeficiente
de aproveitamento pode serigual a 4.

(4) Os recuos laterais e de fundo minimos podem ser dispensados, no primeiro pavimento,
desde que nao haja iluminagao e ventilagio para os lotes vizinhos e a edifica¢éo na divisa
ndo exceda 1/3 do comprimento total do lote, em cada divisa laterat ou de fundo.

(5) O coeficiente de aproveitamento maximo das Areas de Especial Interesse Turistico
podera ser maior que 1 para execugio de pousadas, hotéis e clubes desde que realizado
ElV e submetido ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

(6) Os parametros de ocupacdo da Area de Especial Interesse Social sera definido pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, conforme a especificidade do projeto de
parcelamento aprovado e disponibilidade de infra-estrutura.
(7) Os recuos da cota de inundagdo maxima das Represas e do Canal Fluvial devem
obedecer legislagdo pertinente. Nos novos parcelamentos, respeitar a avenida panoramica
prevista na Lei do Sistema Viario.
(8) Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.02.
Artigo 13 - Nao serdo computados para o calculo de taxa de aproveitamento e do
coeficiente de aproveitamento:
I beirais de até 1 (um) metro;
. pergolados em que o espacamento entre os elementos seja maior ou igual a
3 (trés) vezes as suas espessuras, respeitando um espagcamento minimo de
15 (quinze) centimetros,
1. mezaninos cujo uso seja destinado a lazer ou a servigo da edificagao.

§ 1° - Os pergolados poderdao ocupar 0s recuos minimos obrigatorios, desde que o
espacamento entre eles esteja de acordo com 0 minimo enunciado no item Il deste artigo.
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Artigo 14 - E obrigatério a toda habitagdo ou abrigo, edificados com estrutura permanente
ou provisoria, possuir projeto arquitetdnico aprovado na Prefeitura Municipal e possuir
instalacbes sanitarias com abastecimento de agua e esgotamento sanitario ligados & rede
publica das vias adjacentes aos lotes.

§1°-0 descumprimento do Artigo 14 fara com que a referida habitagdo ou abrigo fiquem
interditados de uso até o seu cumprimento.

§2°-0 descumprimento do Artigo 14 sera notificado pela Prefettura Municipal ao usuario.
Apods vencido o prazo da notificagdo, caso a edificacao prossiga desconforme ao referido
Artigo, incidira em multa estabelecida por ato do Executivo.

Titulo VI — Dos Conjuntos Residenciais

Artigo 15 — A autorizagao para implantagao dos conjuntos residenciais, assim como
diretrizes e projeto estdo sujeitos a execucao de um Estudo de Impacto de Vizinhanga e sua
anuéncia pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Artigo 16 — Na implantagao de conjuntos residenciais (R.3) enquadrados na categoria de
uso, deveréo ser atendidos 0s seguintes requisitos:

| espacos de utilizagdo comum nao cobertos, destinados ao lazer,
equipados, correspondendo, no minimo a 12 (doze) metros quadrados por
habitagéo, sendo estes espagos de area nunca inferior a 300 (trezentos)
metros quadrados e devendo possuir dimensao minima de pelo menos 16
metros,

i espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalagao de
equipamentos sociais, correspondendo, no minimo a 4 (guatro) metros
quadrados por habitagéo, sendo estes espacos de area nunca inferior a 200
(duzentos) metros quadrados; quando cobertos ndo serdo computados para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, até o maximo de 4
(quatro) metros quadrados por habitagao;

i os espacos definidos nes itens | e |l serdo devidamente equipados para 0s

fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto,

Artigo 17 — As edificagées do conjunto deverao estar em conformidade com os parametros
urbanisticos de uso e ocupagao do solo dispostos na presente lei em relagdo as zonas onde
se inserem e com as seguintes disposig¢oes:

| no caso de blocos de habitagoes, agrupadas horizontalmente:

a) cada fachada do bloco nao podera ultrapassar a dimensao maxima de
50 (cinglienta) metros;

b) a distancia minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros,
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c) a frente minima de cada unidade habitacional sera de 5 (cinco) metros,

il no caso de habitagbes isoladas, a distancia minima entre 2 (duas) unidades
habitacionais sera de 3 (trés) metros;

1 no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticalmente, a distancia
minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros, sendo que cada
fachada do bloco nao podera ultrapassar a dimensdo maxima de 80
(oitenta) metros;

Iv. as edificagbes do conjunto deverdo observar um recuc minimo de 3 (trés)
metros em relagdo as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto.

Artigo 18 — Os acessos as edificagbes do conjunto somente poderdo ser realizados atraves
de via particular interna, ficando vedado ¢ acesso direto pela via oficial de circulagio.

§ 1° — A largura minima da via de circulagdo de veiculos interna ao conjunto sera de 14
(catorze) metros, dos quais 3 (trés) metros em cada lado serdo destinados aos passeios.

Artigo 19 — As garagens ou estacionamentos coletivos poderao ter acesso direto a via oficial
de circulagéo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei.

Artigo 20 — As edificagdes do conjunto terdo recuos minimos obrigatérios de 5 (cinco) metros
em relacdo as vias de circulagio.

Artigo 21 — Todas as areas de uso comum serio caracterizadas como bens de condominio
do conjunto.

Titulo VIl ~ Dos Postos de Combustiveis

Artigo 22 - A localizagdo de postos de abastecimento de combustiveis € disposta na Tabela
1 anexa e Tabela 2 do Artigo 7.2, desta Lei.

Artigo 23 — A distancia minima entre dois postos de combustivel sera de 600 (seiscentos)

metros, quando localizados no mesmo lado de uma via e 400 (quatrocentos) metros, quando
do lado oposto.

Artigo 24 — Fica estabelecida em 500 (quinhentos) metros, medidos entre os pontos mais
proximos de dois terrenos a distancia minima entre o terreno onde se localize um posto de
abastecimento e o de um arsenal ou qualquer equipamento urbano que implique aglutinagéo
de pessoas, tais como os de salde, de educagao, religiosos, carcerarios, orfanatos, asilos e
similares.

(\ 19
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Artigo 25 — Os efluentes liquidos resultantes das atividades dos postos deverdo sofrer
tratamento anterior ao seu langamento no sistema de coleta de esgotos e de drenagem.

§ Unico — O nao cumprimento do Artigo 25 incidira em penalidade estabelecida por ato do
Executivo.

Artigo 26 —~ A area minima do lote para implantagdo de postos de abastecimento de
combustiveis & de 600 (seiscentos) metros quadrados, com frente minima de 20 (vinte)
metros,

Artigo 27 — Os indices urbanisticos para uso previsto nesta se¢ao sdo:
I taxa de ocupa¢do maxima: 0,3;
i Il coeficiente de aproveitamento maximo: 0,3.
§ Unico — As coberturas das bombas de combustiveis ndo estdo incluidas nestes indices

urbanisticos, até o limite de 30 (trinta) metros quadrados de cobertura por bomba, a partir do
qual & considerada a area excedente a este limite para calculo dos indices.

Artigo 28 - Para implantagdo dos edificios e coberturas de bombas dos postos de
abastecimento de combustiveis, os recuos de fundo e laterais dever3o ser de no minimo 3
(trés) metros cada um, e o recuo de frente de 6 (seis) metros, independente da zona de uso
na qual se situar o posto.

Artigo 29 ~ O rebaixamento dos meios fios destinados ao acesso aos postos s6 podera ser
executado mediante alvara expedido pelo Departamento competente, sob consulta do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e devera obedecer as seguintes
| disposicoes:

I em postos de meio de quadra o rebaixamento sera feito em dois trechos de
no maximo 8 (oito) metros, a partir das divisas internas do terreno;

Il em postos situados nas esquinas, podera haver mais de um trecho de oito
metros de meio-fio rebaixado numa mesma testada de via, desde que a uma

; distancia de cinco metros um do outro;

: {Il. A largura total de guias rebaixadas ndo podera ultrapassar 1/3 da testada

! frontal do lote.

§ 1° — N&o podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente a curva da
concordancia das duas ruas.

§ 2° - Onde o meio fio néo estiver rebaixado devera haver barreiras fisicas que impegam o
acesso dos veiculos ao terreno.
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Titulo VI - Das Disposicdes Gerais de Uso e Ocupagao

Artigo 30 — Ficam expressamente vedadas quaisquer obras de ampliagéo ou reforma nas
edificagdes, instalacdes e equipamentos, com ou sem mudanca de sua atividade originaria,
em desacordo com o regime urbanistico estabelecido para a zona onde se localiza o imovel.

Artigo 31 — Sao vinculadas as construgdes cujos projetos tenham sido aprovados as areas
dos terrenos sobre 0s quais as mesmas acederem.

§ Unico — Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienagao: a construgao sobre as
areas que devam ser mantidas livres em razdo da taxa de ocupacgéo, coeficiente de
aproveitamento, altura das edificagdes e recuos frontal e laterais e taxa de permeabilidade,
quando tenham atingido os seus valores maximos.

Artigo 32 — As guias rebaixadas deverdo distar no minimo 10,0 m (dez metros) das
projecbes das tangentes das curvas das esquinas dos passeios. Todos 0s terrenos terao
direito a rebaixamento de 3 metros de guia. Os terrenos que possuirem testada igual ou
superior a 12 metros poderdo rebaixar até 7 metros de guia. Caso haja 2 acessos ao terreno,
0s acessos deverdo distar entre si no minimo de 5 metros.

Titulo IX - Do Parcelamento do Solo

Artigo 33 - O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento,
desmembramento, fracionamento ou desdobro, conforme o Artigo 4.° desta lei.

Artigo 34 — O parcelamento do solo para fins urbanos sera permitido apenas em Zonas
Urbanas, Areas de Especial Interesse Turistico e Zonas de Expansdo urbana, assim
definidas pelo Plano Diretor ou aprovadas por lei municipal. Um novo parcelamento do solo

na Zona de Expansdo Urbana apenas podera ocorrer a uma distancia maxima de 300
metros da malha urbana existente

Artigo 35 - Ndo é permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de serem tomadas
providéncias que assegurem o escoamento das aguas;

It - que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica,
sem prévio saneamento;

HI - naturais com declividade superior a8 47% (quarenta e sete por
cento);
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IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condigbes
geolégicas ndo aconseiham a edificagao;

V - contiguos a mananciais, cursos d'agua, represas e demais
recursos hidricos, sem a prévia manifestacao dos 6rgaos competentes,

VI - em que a poluigdo impega a existéncia de condi¢des sanitarias
supcrtaveis, até a corre¢io do problema.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade de 30% (trinta por cento) a 47%
(quarenta e sete por cento), o projeto respectivo deve ser acompanhado de declaragdo do
responsavel tecnico de que é viavel edificar-se no local.

§ 2° - A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar acompanhada da
anotacéo de responsabilidade técnica do laudo geotécnico respectivo, feita no CREA/SP.

§ 3°- O parcelamento de glebas em que haja areas de risco geolégico esta sujeito a
elaboragao de laudo geotécnico acompanhado da anotagdo de responsabilidade técnica
feita no CREA/SP.

Artigo 36 - Os parametros para parcelamento do solo, segundo as zonas definidas no artigo
12, constam da Tabela 4 a seguir.

§ 1.° — Ficam definidos como subutilizados. os terrenos localizados dentro do perimetro
urbano que possuirem dimensao superior a dimensao maxima estabelecida na Tabela 4.

§ 2.° — O desdobro do lote apenas é permitido nos casos em que se cumpram o0s parametros
estabelecidos na presente lei.

o
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Tabela 4 - Parametros para parcelamento do solo para Pereira Barreto.

dimensao
maxima ::;Ei'::‘: dimensdo | dimensdo | testada
Zona quadras vias minima maxima minima
Z 2
(m) locais (m) lotes (m?) | lotes (m?) (m)
ZPR
(Zona Predominantemente 200 14(3) 250 450 10
Residencial)
_ AEIU.07 (12)
(Area de Especial Interesse.07) (9) ©) ©) (%) ©)
) AEIS (12)
{Area de Especial interesse Social) 200 10 (10) 180 (1) 300 (11) 10
' AEIT.04 (13)
(Area de Especial Interesse 300 14 (3) 1.000 - 20
Turistico 04)
] AEIT.05 (13)
(Area de Especial Interesse 300 14 (3) 5.000 - 40
Turistico 05}
ZPC
(Zona Predominantemente 150 14 (3) 250 450 10
Comercial)
CCSsAn 250
(Corredor de Comércio e 200 (3) 7 600 12
Servigo 1) (7)
CCs.2 300
(Corredor de Comércio e 200 (3) 7) 800 15
Servigo 2) (
CCS.3 500
(Corredor de Comeércio e 300 (3) 7 1500 20
Servigo 3) 0
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Zona quadrgge ¢ mvuilal asm’ minima | maxima | minima
2 2
{(m) locais (m) lotes (m?) | lotes (m?) (m)
CCS4 250
(Corredor de Comércio e 200 (3) - 10
: 7
Servico 4)
CCS.5 360
(Corredor de Comércio e 150 {3) (7) - 12
Servico 5)
ZIA
(Zona Industrial e de 200 14 (3) 750 5.000 20
Comércio Atacadista) :
ZER 250
(Zona de Expans&o Residencial) 200 1403 (7) ) 10
ZECCS
(Zona de Expanséo de Corredor de (6) (3} (6) - (6)
Comércio e
Servigo)
ZEIA
(Zona de Expansao 200 16(3) 750 ) 20
Industrial e Atacadista)

Observacgdes:

(1) Apenas para aqueles destinados a habitag3o de interesse social. Ao contrario, o lote
minimo deve ser igual a 250,00 m*.

(2) Para terrenos de esquina, a area minima permitida passa a ser acrescentada em 30% da
determinada na tabela e a testada minima acrescentada em 30m.

(3) O sistema viario deve seguir a legislagao pertinente.

(4) As areas de Especial Interesse Ambienta! devem seguir as diretrizes tratadas no Plano
Diretor.

(5) Qualquer tipo de parcelamento possui como infra-estrutura minima exigida agua, esgoto,
energia elétrica, iluminagéo publica, pavimentagdo, guia, sarjeta e drenagem, a serem
entregues pelo loteador.

(6) Nas zonas de expansao, 0s parametros de parcelamento seguem aqueles da zona por
onde estio se sobrepondo.

(7) Fica permitido que até 10% dos lotes produzidos no projeto de parcelamento possuam
dimensio minima de 200,00 m?, desde que nao se tratem de lotes de esquina. Q
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(8) Para o parcelamento do solo nas Areas de Especial Interesse Turistico & obrigatorio que
seja previsto e executado os sistemas de abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgoto Unico para a gleba, conforme normas de aprovagéo dos 6rgaos competentes.

(9) Nas AEIU.07, definidas no Plano Diretor como vazios urbanos, deverao ter prioridade em
parcelamento e seguirdo os parametros da area de expansao onde se inserem.

(10) Apenas para as vias locais.

(11) A dimensdo maxima dos lotes nas AEIS pode ser ampliada para conjuntos
residenciais verticais ou horizontais.

(12)  Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.01.

(13)  Ver Lei do Plano Diretor, Mapa PD.02.

Artigo 37— Por ocasifio da realizagdo do parcelamento do solo, em qualquer de suas

modalidades, o interessado devera obedecer as restrigbes relativas as zonas de uso, aos
padrbes urbanisticos e ao sistemna viario basico, definidos em lei.

Artigo 38 — Fica de responsabilidade do empreendedor nas Areas de Especial Interesse
Turistico a instalagdo de infra-estrutura de: energia elétrica, sistema de abastecimento de
agua completo, sistema de esgotamento sanitario completo, coleta e destinagdo final de
residuos solidos, demarcagio e implantagdo das vias e logradouros publico e demarcagao
das quadras e lotes.
Artigo 39 — Da drea total de um projeto de fracionamento, serdo destinados no minimo:

L. 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagao;

1i. 10% (dez por cento} para areas verdes,

Ili. 4% (cinco por cento) para areas institucionais;
IV. 3% (cinco por cento) para areas dominiais;

V. 4% (guatro por cento) para habitagéo de interesse social.

§ 1° — A porcentagem de areas pUblicas, referidas neste artigo nao podera ser inferior a 40%
(quarenta por cento) da gleba objeto do parcelamento.

§ 2° — Cabera a Prefeitura Municipal, na figura do Conselho Municipal de Desenvolvimento

Urbano, a indica¢io dos locais onde serdo implantadas as areas verdes, institucionais €
dominiais.
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§ 3.° — Entende-se como sistema de circulagéo as areas destinadas a circulagao de veiculos
e pedestres no loteamento;

§ 4.° - Entende-se como areas verdes o sistema de pragas, matas e outras atividades de
lazer. N3o sdo consideradas como areas verdes para calculo do seguinte fracionamento as
areas de protecdo de fundo de vale até 30 metros de cada eixo do leito. Porém, podem ser
consideradas como tal, as areas que excedam estes 30 metros até um distancia de 50
metros.

§ 5° - Entende-se como éreas institucionais as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de saude,
de seguranga publica, de esporte, de bombeiros, sociais & de educagéo em geral.

§ 6.° - Entende-se por areas dominiais, as areas destinadas & formacdo de um banco de
terras municipal.

§ 7.° - As areas dominiais podem ser doadas em areas diferentes daquela parcelada, desde
que estejam dentro do perimetro urbano e sejam aprovadas pela analise do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 8.° - Sera permitida a substituicdc da area destinada & habitagao de interesse social por
outra area de mesmo valor, ou por contribuigao de valor equivalente, em pecunia, destinado
4 criagdo de Fundo Habitacional para atendimento de pessoas de comprovada caréncia.

Artigo 40 — Na hipétese da area ocupada pelo sistema de circulagio ser inferior a 20% (vinte
por cento) da area total da gleba, a diferenga devera ser acrescida as areas verdes ou as
areas de habitagdo social.

Artigo 41 - Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem dos fundos de
vale.

Artigo 42 - Nenhum curso d'agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia
anuéncia da autoridade competente.

Artigo 43 — Para as vias de circulagio dos loteamentos deverdo ser solicitadas diretrizes
junto a Prefeitura Municipal, sendo a menor largura das vias locais igual a 14 m (quatorze
metros).

Artigo 44 - Os lotes resultantes de parcelamento do solo dever&o ter, pelo menos, uma divisa
lindeira a via oficial de circulagao.

Artigo 45 - Nenhum lote, resultante de loteamento ou desmembramento, podera ter
profundidade superior a trés vezes sua largura.

Artigo 46 — Nao sdo permitidas serviddes de passagem de pedestres para fins de subdivisao
de quadras.
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Titulo X- Do Licenciamento

Capitulo | - Do Licenciamento do Uso e Ocupagao Do Solo

Artigo 47 — As normas relativas ao controle de edificagbes sao aquelas constantes do
Cadigo Sanitario Estadual em vigor, estabelecido pela Secretaria de Estado de Saude.

Artigo 48 — Os alvaras de uso do solo expedidos pela Prefeitura Municipal terdo carater
provisorio € serdo renovados anualmente, enquanto o uso desenvolvido estiver compativel
com a presente Lei e com 0 Plano Diretor.

Artigo 49 — Requerer-se-a licenga a Prefeitura para a realizagao dos usos e atividades
previstos nesta lei ou para a construcao, demolicao ou reforma de qualquer edificio, na area

compreendida pelo perimetro urbano ou area de expansao urbana do Municipio.

§ Unico - A licenga de que trata o “caput” deste artigo devera ser requerida pelo proprietario
ou possuidor do imével a qualquer titulo.

Artigo 50 — Somente.seréo expedidas licengas para edificagdes que atendam as disposi¢des
desta lei e cujo lote esteja regularizado junto ao 4rgao competente da Prefeitura Municipal.

Artigo 51 — N&o se expedirdo licenca para qualquer edificacao em espacos de uso publico
como pragas, jardins, vias de circulagdo ou local, e em areas que prejudiquem projetos
urbanos como parques, prolongamento ou execucdo de vias e outros.

Artigo 52 — A permissao para a localizagdo e funcionamento de qualquer atividade
considerada perigosa, incomoda ou nociva, dependera, além das especificagbes exigidas
para a zona, da aprovagao técnica do projeto e dos detalhes das instalagbes, pelos 6rgaos
competentes. ‘

§ Unico — Os alvaras de funcionamento a que se refere este artigo poderdo ser cassados, a
qualquer titulo, pelo orgao competente, sem direito a nenhuma espécie de indenizagao por
parte do Municipio, desde que 0 uso evidencie discordancia das normas técnicas vigentes.

Artigo 53 — O prazo de vigéncia das licengas de uso, construgao, reforma ou demoligdo & de
1 (um) ano, a partir da data de sua expedi¢do. E prescrita a licenga caso nao se tenha
iniciada a obra ou estabelecido o uso neste periodo, ou se a obra ja tenha sido iniciada,

porém nio tenha sido terminada no prazo previsto na licenca expedida.

§ 1° - Considera-se obra iniciada a conclusdo dos baldrames, sapatas ou estaqueamento, no

caso de construgdo, ou executada ao menos a metade dos servicos previstos, no caso de
reforma ou demoligdo.

§ 2° - Os prazos estabelecidos neste artigo poderao ser prorrogados, a critério da autoridade
competente, quando nao se considere tal prorrogagdo contraria aos interesses publicos.
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§ 3° - Para solicitar a prorrogacdo do prazo da licenga, o interessado devera apresentar
requerimento a Prefeitura, no minimo com 30 (trinta) dias de antecedéncia do prazo de
expiracdo da licenga, declarando os motivos que o levaram a formular tal pedido.

Capitulo Il — Da Aprovagio do Projeto de Loteamento

Artigo 54 — Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do
sistema viario, dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano e
comunitario, apresentando para este fim requerimento contendo, pelo menos:

l. os mapas de localizagao da gleba;

I a planta do imovel em duas vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala 1:1.000, contendo pelo menos:

a) as divisas da gleba a ser loteada, conforme descricdo constante no
documento de propriedade;

b) as curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de Nivel
(RN) oficial;

c) a localizagdo de cursos d'agua, bosques, arvores frondosas isoladas,
construgdes e demais elementos fisicos existentes na gleba;

d) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao
das vias de circulagio existentes no entorno da gleba, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em
suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

e) o sentido do norte magnético;

f) o tipo de uso a que o loteamento se destina,

g) os demais documentos exigidos pela legislagao federal e estadual.
§ 1° - O érgdo responsavel pelo abastecimento de agua e a coleta de esgoto sanitario no
municipio devera pronunciar-se oficialmente sobre a possibilidade de abastecer o futuro
loteamento, emitindo, para tanto, documento que sera encaminhado & Prefeitura Municipal,
anexo ao pedido de diretrizes.
§ 2° - No caso da impossibilidade de ocorrer o abastecimento de agua e a coleta do esgoto
sanitario, pelo érgao responsavel, o loteador comprometer-se-a a fornecer o abastecimento

e a coleta do esgoto do respectivo loteamento, dando, para tanto, solugédo alternativa que
devera ser aprovada pelo 6rgao competente.
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Artigo 55 ~ A Prefeitura Municipal, nas plantas apresentadas juntamente com o requerimento
do interessado indicara:

1. o tragado basico do sistema viario principal, onde serdo localizadas vias a
serem prolongadas, vias ou estradas existentes ou projetadas, vias de
passagem de oOnibus e/ou avenidas, quando for o caso, com suas
dimensdes minimas;

Il. a localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

1. as faixas de protegdo das aguas correntes e dormentes e dos mananciais,
as faixas de protecao de rodovias e ferrovias, as linhas de transmissao de
energia, as serviddes administrativas e comunitarias, as areas ‘non
aedificandi” e outras restrigdes impostas pelas legislagbes municipal,
estadual e federal.

§ 1° - A Prefeitura Municipal tera prazo de 30 (trinta) dias para expedigao das diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas terao validade por 180 {cento e oitenta) dias, a contar da data
de sua expedicio.

Artigo 56 — Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o loteador devera requerer a
aprovagao do projeto junto ao GRAPROHAB (Grupo de Analise de Projetos Habitacionais),
instruindo o pedido de acordo com as exigéncias do 6rgao.

Artigo 57 — O loteador, entdo, devera apresentar projetos geométricos, memoriais descritivos
e cronograma de execugao de obra com dura¢do méaxima de 1 (um) ano, acompanhados de
certiddes atualizadas da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis

competente, de certidao negativa de tributos municipais e do competente instrumento de
garantia.

§ 1° - Os projetos geométricos, deverao se apresentados na escala 1:1.000, contendo no
minimo:
a) as curvas de nivel de metro em metro, junto ao projeto de loteamento,

b) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
d) as dimensées lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia, angulos centrais das vias perfeitamente
identificadas,
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e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e
pragas;

f) aindicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento focalizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

g) aindicagho em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais,

h) o projeto urbanistico em meio magnético devidamente referenciado em
UTM.

§ 2° - O memorial descritivo, que deve conter obrigatoriamente:
a) a descri¢io individual de todos os lotes, citando as confrontacgdes e
medidas; :

b) aindicago das areas publicas que passardo ao dominio do municipio,
no ato do registro do loteamento;

¢) aenumeracio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento ou
adjacéncias;

d) arelagdo das obras e melhoramentos a cargo do proprietario.
§ 3° - Os desenhos dos projetos, memoriais descritivos e cronograma de execug&o de obras,
deverdo ser enviados em 4 (quatro) vias, assinados pelo autor dos projetos, pelo

responsavel pela execugao das obras e pelo loteador.

§ 4° - O titulo de propriedade sera dispensado nos termos o artigo 18, da Lei Federal ne
8.785, de 29 de janeiro de 1998.

Artigo 58 — No ato da aprovagdo do loteamento, o loteador assinara um termo de
compromisso, no qual se obrigara a:

i executar todas as obras em conformidade com os projetos especificos,
memoriais e cronogramas aprovados;

I. ndo vender nem promover a venda de lotes antes da abertura de vias de

circulagio, demarcacio de quadras e lotes, execugdo da infra-estrutura e
do registro junto ao Cartério de Registro de Imoveis da Comarca.
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Capitulo Ill — Da Aprovagio do Projeto de Desmembramento,
Fracionamento ou Desdobro

Artigo 59 — Para a aprovagao do projeto de desmembramento, fracionamento ou desdobro, o
interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do tituio de
propriedade, certiddo de 6nus reais e certidao negativa de tributos municipais do imoével e
planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

l. a indicag@o das vias existentes e dos loteamentos proximos;

. a indicagéo do tipo de uso predominante no local;
Hi. a indicacao da divisdo de lotes pretendida na area.
§ 1° - Aplica-se ao desmembramento, fracionamento e desdobro no que couber, as

disposicdes urbanisticas vigentes para as regiées em que se situem ou, na auséncia destas,
as disposi¢Oes urbanisticas exigidas para o loteamento.

Capitulo 1V — Da Aprovagio do Registro e da Execugédo do Parcelamento

Artigo 60 — O projeto de parcelamento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal,
atendidas todas as normas pertinentes em vigor, no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ Unico — O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de
execucao, sob pena de caducidade da aprovacao.

Artigo 61 — Aprovado o projeto de parcelamento, o parcelador devera submeté-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

§ 1° - Expirado o prazo da validade de aprovagao, o projeto ficara sujeito as adaptacdes da
legislagéo em vigor.

§ 2° - O registro de parcelamento, bem como os contratos e demais disposigdes pertinentes,
reger-se-ao pela Lei Federal n° 6.766 e n° 9.785, de 19 de dezembro de 1979 e de 29 de
janeiro de 1999, respectivamente.

Artigo 62 - Desde a data de registro do parcelamento, passam a integrar ao dominio do

municipio as vias, pracas, espacos livres de uso pulblico e outros equipamentos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.
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§ Unico — N&o podera ser dado outro destino a essas areas de dominio publico, reservando-
se ao titular ou a comunidade do parcelamento o direito de reivindica-los, nao se verificando
o cumprimento dos fins especificados.

Artigo 63 — Apos a aprovacgéo do projeto de parcelamento, o interessado devera requerer a
Prefeitura Municipal a expedicdo da licenca de execugdo, apresentando para tanto os

documentos:
l. certidao de registro imobiliario do parcelamento;
Il realizagdo da garantia para a execugao das obras projetadas, na forma
desta lei;

i projeto completo de drenagem;

IV. projetos aprovados em papel vegetal copiativo e em meio magnético;
V. perfis longitudinais das vias de circulagio, nas seguintes escalas:

a) perfil horizontal: 1:1.000;

b) perfil vertical: 1:100;

VI.  projeto completo do sistema de alimentagao e distribuicdo de agua potavel e
coleta de esgoto sanitario, devidamente aprovado pelo 6rgao competente.

Artigo 64 — E de responsabilidade exclusiva do parcelador a instalagao de redes de
equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica, iluminagao das vias
publicas, drenagem pluvial (minimo guia e sarjeta) corretamente dimensionada, esgotos
sanitarios, pavimentagdo, implantagdo de arborizagdo e obras de demarcago de lotes,
quadras e logradouros e tratamento das areas de uso comum, constante dos projetos
aprovados pelos 6rgaos técnicos municipais competentes.

§ 1° - Quando as obras relativas ac sistema de circulagdo constante do projeto de
parcelamento incluirem vias pertencentes ao sistema viario principal do municipio poderao
ser delimitada a parte da obra que se destine a execugdo do parcelamento, reservando-se
ao municipio, na parte que lhe couber, o ajuizamento da época oportuna & conclusao da
mesma, de acordo com as prioridades do planejamento municipal.

§ 2° - As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas até um ponto de langamento
existente, compativel e determinado pelo 6rgac competente, podendo ¢ municipio, de
acordo com as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo serviddes administrativas e
delimitando a parte da obra que cabera ao parcelador executar as suas expensas, conforme
a regulamentacao a ser fixada por decreto do executivo.
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Artigo 65 — O municipio podera licenciar as edificagoes simultaneamente a execugao das
obras de urbanizagao, condicionado o fornecimento do “habite-se” a conclusdo das obras
vinculadas ao cronograma aprovado.

Artigo 66 — A execugao das obras a que se refere o artigo anterior desta lei devera ser objeto
de prestacio de garantia por parte do parcelador, segundo uma das modalidades:

l garantia hipotecéria; e,

I. fianca bancaria.

§ 1°- A garantia tera o valor equivalente ao custo orgado das obras, aceito pelos érgdos
técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria, que tera valor equivalente a 60%
(sessenta por cento) dos lotes.

§ 2° - Nao poderéo ser dadas em garantia hipotecaria as areas de vias, pragas e parques,
bem como as destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, além das areas “non
aedificandi”, constantes do projeto de parcelamento.

§ 3° - Fica dispensada a prestagdo de garantia prevista neste artigo na implantagédo de
parcelamento de interesse social pelo Municipio.

Artigo 97 — Caso as obras ndo sejam executadas dentro do prazo nesta lei, a Prefeitura
Municipal podera utilizar-se das garantias constantes do artigo anterior, para conclui-las.

§ Unico — A caugao e a fianca s6 serdo suspensas depois de comprovado, mediante a
apresentagio de Termo de Execugdo de Obras fornecido pelo 6rgdo competente da
Prefeitura, o cumprimento das exigéncias que as tenham gerado.

TiTULO XI - Das Disposi¢coes Transitorias e Finais

Artigo 98 — Nos projetos de edificagdo com licencas expedidas anteriormente a data de
publicagio desta lei, bem como, nos projetos de edificagdo, enquadrados nas disposigdes
do artigo anterior, nao sera admitida qualquer alteragéo que resulte no acréscimo de area
construida, no aumento no nimero de unidades habitacionais, ha mudanga da destinagao

da edificagdo ou no agravamento da desconformidade do projeto, com relagao ao fixado
nesta lei.

Artigo 99 — Os expedientes administrativos protocolados anteriormente a data de publicagéo
desta lei, ainda sem despacho decisorio e que ndo se enquadrem nas disposicbes ora
fixadas serdo decididos de acordo com a legislagao anterior.
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§ Unico — O prazo maximo admitido para o inicio da obra de edificacao abrangida pelo
disposto neste artigo sera de 1 (um) ano, a contar da data de expedi¢io do respectivo
alvara, caracterizando-se o inicio de obras pelo descrito na legisiagdo em vigor.

Artigo 100 — Para execugéo da presente lei o Poder Executivo podera celebrar convénio com
érgaos e entidades federais e estaduais, visando, dentre outros objetivos, a fiscalizagao,
aprovagao de projetos e cumprimento das normas fixadas nesta lei.

Artigo 101 — Para o efeito de aplicag8o desta lei, tomar-se-a por base, para determinagao da
area da gleba ou lote, o constante do respectivo registro imobitiario.

Artigo 102 — Com vistas ao disposto nesta lei, as areas de glebas e lotes permanecerao
obrigatoriamente vinculadas a um Unico projeto, ndo podendo ser incluidas em quaisquer
outros, mesmo que se refiram por matriculas ou transcricbes distintas.

Artigo 103 — A execugao das normas desta lei sera realizada sem prejuizo da observancia
de outras, mais restritivas, previstas em legislacao federal ou estadual.

Artigo 104 — Os casos Oomissos € aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta let,
relacionados com o parcelamento, uso e ocupagao do solo, serdo decididos pelo 6rgao
municipal competente, juntamente com 0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ Unico — Os casos que possuam situagao nao enquadrada nesta Lei, desde que
comprovem a anterioridade desta situagao em relacdo a aprovagao da Lei, poderao ser
regularizados desde que sejam cumpridos critérios a serem determinados pelo Executivo.
Artigo 105 — Todos os prazos fixados nesta lei serdo contados em dias corridos.

Artigo 106 — As despesas com a execugao da presente lei correrdo por conta de verbas
orcamentarias proprias.

Artigo 107 — Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio revogadas as disposigdes
em contrario.

Artigo 108 — Esta lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo.
Pago Municipal “Francisco Vidal Martins”, 10 fle outubro de 2006.

DR. DAGOBERTO DE\CAMPOS
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada e Publicada nesta

Secretaria, na data supra.

A=

Tania Andrade Victor de Brito
SECRETARIA ADMINISTRATIVA
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ANEXO 01 — Tabelas

Tabela 1 — Categorias de Uso

Comércio e Servigo 1 (CS.1)

« alfaiataria

« tecidos, artigos de armarinho, vestuaric e calgados

» aluguel de roupas

« antiguidades

« armazém sem consumo de bebidas alcodlicas no local
¢ artigos de decoracao

» artigos desportivos

e artigos para cabeleireiro

« artigos para festa

« artigos para jardins

o artigos religiosos

¢ artigos do vestuario

« atividades de agéncias de viagens e organizagoes de viagem
« atividades de manutengao do fisico corporal

s bazar

+ bicicletarias

« brinquedos

o carimbos e plastificagcao

e carnes e derivados

s chaveiros

« atividades ligadas a capacitagio de informatica e comércio de produtos
e copiadora

e cortinas e tapetes

* cutelaria

e dedetizagdo

» engraxataria

« estofados
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o estudio fotografico

o floricultura

¢ galerias de arte

o fruteria

s joalheria

» livros, jornais, revistas e papeiaria, discos e fitas

* loja de flores e folhagens

e loja de materiais domésticos

» loja de confecgbes

¢ locadora de video

+ mercado (sem consumo de bebidas alcodlicas no local)
e mercearia (sem consumo de bebidas alcodlicas no iocal)
e molidureiros

e ourives

¢ panificadora

e peixaria

» produtos farmacéuticos,artigos médicos, ortopédicos, de perfumaria e cosmeticos
e quitanda

s reparacgaoc de calgados

» reparacdo de objetos pessoais e domésticos

¢ roupas de cama, mesa e banho

Comércio e Servigo 2 (CS.2)

o administracio e incorporagio de imoveis

+ agéncias bancarias

» aluguel de imdveis

¢ antenas

+ atividades imobiliarias, aluguéis e servigos prestados as empresas
¢ auto-escola

e banco de sémen para reprodugéo animal

s centros de jornalismo
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e clicherias

s comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos
alimenticios
Obs. Caso a area de venda seja superior a 5000m2 — hipermercados (ver e.i.v.)

» confeccdes de artigos do vestuario e acessorios (couro e outros)

+ consertos de equipamentos meédicos, dentarios, ortopedicos e laboratoriais

» controle tecnolégico

s correio e telecomunicagées

« distribuidora de jornais e revistas

s embalagens

e empresa de limpeza ¢ vigilancia

¢ empresas de seguro

e equipamentos de seguran¢a

« equipamentos para escritorio; informatica e comunicagao, inclusive suprimentos

s escritorio de cobrancga

¢ escritérios de construtoras sem depdésitos

» escritorios contabeis e despachantes

s escritérios de instituicées bancarias e entidades financeiras

¢ estacionamento de veiculos, edificios-garagem

e impressoras e editoras

» edi¢do, edicdo e impresséo de outros produtos graficos

¢ execuGao de servigos graficos

» instituto psicotécnico

« instrumentos médico hospitalares/ material odontolégico, aparelhos ortopédicos e
equipamentos cientificos e de laboratérios

s instrumentos musicais

* roupas profissionais e de protegdo

* showroom

+ estabelecimentos bancarios, de crédito

+ lavanderias e tinturarias

e materiais elétricos e hidraulicos
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material de construcdo, ferragens, ferramentas, manuais, vidros, espelhos, vitrais e
madeira {sem deposito)

material de limpeza

materiais éticos e cirurgicos

material para pinturas

mobiliario

moveis, artigos de iluminag&o e outros artigos para residéncia
pecas e equipamentos automotivos, sem instalagao

pensdes

produtos alimenticios e bebidas

produtos farmacéuticos

servigos funerarios

tabacariafrevistas

técnico de aparelhos domésticos

vendas de materiais de construgao (sem depdsito)

Comeércio e Servigo 3 (CS.3)

comeércio varejista luidico que geralmente envolvem o consumo de bebidas alcodlicas
no local e bar/café

lanchonetes e similares
cantinas (servicos de alimentos privativos)

comeércio varejista de mercadorias com predominancia de produtos alimenticios
industrializados - lojas de conveniéncia

confeitaria/lbomboniere

restaurantes/churrascaria/pizzaria

sorveteria

qualquer atividade comercial que envolva o consumo de bebidas alcoélicas no jocal
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Comércio Pesado 1 (CP.1)
« Estabelecimentos de produgio de venda, comércio e prestacao de servigos que
dependendo de agéncia de sonorizagao.
e anuncios luminosos
¢ artefatos de horracha ou plasticos

o artefatos de couro

s artefatos de'metal
« artigos e equipamentos para criadores de animais
e auto-pecas e pe¢as mecanicas
+ Dbaterias
» bombas
e carpintaria
¢ comércio varejista de fogos e explosivos
e cantaria
¢ edicéo e impressao de:
s jornais
s revistas
* jornais, revistas e livros
e impressdo e servigos conexos para terceiros
¢ deposito e revenda de gas-classe 1e 2
e entalhadores
¢ escapamento e balanceamento de pneus
» estacdo radiodifusao
¢ estacao de telefonia
e estacao de televisdo
¢ industria caseira
s lavanderia industrial
e lava-rapido
e marcenaria
* moto-taxi
e pintura de placas e cartazes
« pequenas oficinas (até 60m?2)
e borracharias

= postos de combustiveis ~ apenas nos corredores
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Comércio Pesado 2 (CP.2)

* comeércio varejista efou atacadista que dependem da estocagem de produtos e
movimento de armazéns e depdsitos

e depositos de ferro, areia, telha, cal cimento

¢ artefatos de concreto

» artefatos de madeira aparelhada

e construtoras (com deposito)

¢ cooperativas de consumo

* entrepostos, cooperativas, silos

¢ equipamento de combate ao fogo

* Instalagdes de sistemas de ar condicionado, de ventilagéo e refrigeracao

* Instalagdes hidraulicas, sanitarias, de gas e de sistema de prevencao contra incéndio

e linotipia

¢ madeireira

» materiais para construgdo com depdsito

¢ maquinas e equipamentos pesados

e dleos combustiveis

* produtos quimicos

* reciclagem e depésito de vidros, plasticos, papéis, latas e bneus

* usinagem

» alimentos armazenados em camaras frigorificas

* deposito ou revenda de gas ~ classe 3,4e 5

» mefais, resinas, plasticos e borrachas

Comeércio Pesado 3 (CP.3)
* agéncia de consorcio

* aluguel de veiculos, maquinas e equipamentos em condutores ou operadores e de
objetos pessoais e domésticos:
¢ aluguel de automéveis
¢ aluguel de outros meios de transporte
* aluguel de maquinas e equipamentos

¢ aluguel de equipamentos de construcdo e demoligdo com operarios
* auto-elétrico
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e comércio a varejo e por atacado de veiculos automotores
e comeércio; reparacio de veiculos automotores e motacicletas e comércio a varejo de
combustiveis
e comércio a varejo e por atacado de pecas e acessorios para veiculos automotores
e conserto de maquinas e equipamentos pesados
e empresas de mudanga
e empresa de taxi, lotacdo e dnibus
¢ funilaria e pintura
+ garagens de dnibus e caminhdes
* |ubrificantes e graxas
e manutengao e reparagao de veiculos automotores
¢ douragao e encadernagao
e funilaria
* lavagem e lubrificagao
¢ pinturas de placas e letreiros
e reparacio de artigos de borracha (pneus, cdmaras de ar e outros artigos)
e reparacao de instalagbes elétricas, hidraulicas e de gas
e reparagao de maquinas e aparelhos elétricos ou nao
e reparagio e manutengio de veiculos automotores s/ chapeagao efou pintura
s marcenaria
s marmoraria
« oficinas de lataria
+ oficinas mecanicas
¢ esmaltacio de galvanizagao
» niquelagem e cromagem e galvanoplastia
s retifica de motores
s patios de transportadoras
e preparagdo de couros
« serralheria
o tratores e implementos agricolas

e vendas de veiculos e acessorios
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Equipamentos Institucionais (E 1)

« ambulatérios
» pequenos ambulatorios
s clinicas e policlinicas:
« de repouso e geriatria
e médica
* odontolégica
e banco de sangue
« atividades de organizagdes sindicais
« atividades de organizagdes religiosas
« atividades de organizagdes politicas
+ outras atividédes associativas
« conselho comunitario e associagio de moradores
« consultdrio veterinario sem internagao e alojamento
e curso de idiomas
e curso de capacitagao e informatica
e creche, escola maternal, centro de cuidados estabelecimento de ensino pré-escolar

s equipamentos administrativos:

. estadual
. federal
. municipal

» equipamentos de seguranga publica:

prédios e instalagdes vinculados a0 corpo de bombeiros

prédio e instalagbes vinculados ao sistema penitenciario

prédios e instalagdes vinculados as policias civil e militar
» escola especial

« estabelecimentos de ensino formal
« educagio infantil e ensino fundamental
e ensino medio
¢ ensino superior

« educagio profissional de nivei técnico
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* equipamentos veterinarios:
« consultorio veterinario ¢f internagéo e alojamento (NR)
¢ clinica, alojamento e hospital veterinario
+ funerarias
» garagem comercial
¢ laboratério de Prétese
s laboratorios de andlise clinicas, radioldgicos e fotograficos
e hospitais:
¢ geral
s pronto socorro
s psiquiatrico

¢ posto de atendimento médico

Equipamentos de Turismo e Lazer (E.2)
Observagao: EIV = necessidade de elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga

¢ academia de ginastica

e apart-hotel

e bibliotecas

¢ bilhar, bingo e boliches — E.I.V

e boates e casas noturnas - E.LV

e casas de espetaculo e circos - E.1.V

+ centros comerciais € shopping center - E.LV

¢ centro cultural

« cinemas, teatros, museus, auditorio de radio e televiséo
¢ clubes, sociedades recreativas

¢ dancetena

« diversdes eletrbnicas

+ estabelecimentos de banhos, duchas € massagens
« estabelecimentos hoteleiros

e outros tipos de alojamento

e jogos

s jogos eletrénicos

karaoké

pebolim
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ringue de patinagao

saldo de festas

parque de diversoes

pargue aguaticos

pousadas

museus e atividades de convengao do patrimdnio historico
servigos de buffet

Servigos de Ambito Local (S.1)

artesanato

artista plastico

ateliés

barbearia, saldo de beleza e massagista
bordadeira

cabeleireiros e outros tratamentos de heleza
calceira

calista

camiseira

cerzideira

costureira e alfaiataria

crocheteira

depilador

eletricista

encanador

escritorio de representagdo comercial
escritorio ou consultorio de profissional liberal
filatelia

florista

fotografo

limpeza de pele

manicure

manufaturas

plissadeira

tricoteira
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Tabela 5 ~ Vagas de Estacionamento e Areas de Lazer

Atividade

N° de Vagas Minimo

Area para Lazer Minima
Equipada (m?)

Edificios de Apartamento

1 vaga para cada 100 m? ou
de area construida ou 1
para cada unidade
habitacional

12 m?2 por unidade
habitacional

Edificios de Escritdrio

1 vaga para cada 100 m? ou
de area construida ou 1
para cada unidade de
esCritorio

12 m? por unidade de
escritério

Comeércio Atacadista

1 vaga cada 100 m? de area
construida

Hospitais, Clinicas

1 vaga cada 25 m? de area
construida

Depositos

1 vaga cada 100 m? de area
construida

Estabelecimentos de Ensino

1 vaga cada 25 m? de area

construida

Hotel 1 vaga cada 2 unidades de
alojamento
Motel 1 vaga cada unidade de

alojamento

Auditorios; Teatros com
mais de
200 lugares

1 vaga cada 10 m? de area
construida que possua
acesso ao publico

Supermercado

1 vaga cada 10 m? de area
de venda

Centro comercial.
Loja,Departamento

1 vaga cada 25 m? de area
construida
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Observagdes:

e As vagas de estacionamento, para estabelecimentos de comércio e servico podem

ser reduzidas ou até mesmo liberadas de acordo com parecer do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano;

e As vagas de estacionamento podem ser previstas em terrenos independentes do

empreendimento proposto.

ANEXO 02 - Mapas
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